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Vivienda
Cese de convivencia
(Norma Juridica Ley General de la Vivienda Art. 64 y siguiente).

Se presenta ante la Direccidédn Municipal de la Vivienda por el
propietario de la vivienda aportando:

e FEscrito de solicitud.
e Sello del timbre por valor de $ 10.00 por todo el tréamite.
e Titulo de propiedad.

El escrito de solicitud debe contener todas las cuestiones que motivan
el tradmite vy consecuentemente debe aportarse una copia para cada
persona contra las que se pretende el cese, a efectos del traslado de
las actuaciones a los mismos para que contesten la solicitud.

El cese de convivencia no puede ejercerse contra:

e Ascendientes y descendientes del propietario.

e Madre con uno o mds hijos habidos en el matrimonio (formalizado
O no) con el propietario siempre que ella tenga la guarda vy
cuidado de los hijos y no tuviere otro lugar de residencia.

e Madre con uno o mas hijos menores que llevan tres o mas afios
ocupando la vivienda y no tuvieren otro lugar de residencia.

e Ancianos que llevan tres o mas afios ocupando la vivienda y no
tuvieren otro lugar de residencia.

e (Cualquier otro caso que a Jjuicio de 1la autoridad competente
constituya una manifiestacidén de injusticia o un acto inhumano.

e Otro copropietario, en caso de que exista copropiedad.

Declaraciones y Ceses de Viviendas Vinculadas y medios basicos de las
entidades subordinadas al Poder Popular

Al solicitar la declaracidén de vivienda vinculada o medio bésico se
aporta los documentos siguientes:

e Solicitud de declaracién de vivienda vinculada o medio béasico
formulada por el Jjefe de la entidad que las posee

e FEscrito argumentando la utilizacién de la vivienda.

e Modelo de solicitud de declaracién de vivienda vinculada o medio
basico, gue lo aporta cada una de las entidades.

e Si la wvivienda no es de nueva construccidén, el documento gue
acredita la asignacién por el Consejo de la Administracién
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Municipal.

e Para el caso de viviendas de reciente terminacidén por la propia
entidad, el Certifico de Habitable; vy

e FEn caso de locales convertidos en viviendas por cambio de uso,
el documento que acredite su aprobacién.

Al solicitar el cese de vivienda wvinculada o medio Dbéasico se
acompafian los documentos siguientes:

e Solicitud de cese de vivienda vinculada o medio basico
debidamente fundamentada.

e Modelo de solicitud de <cese de vivienda vinculada o medio
bdsico, gque lo aporta cada una de las Entidades.

e Descripcidén y tasacidén de la vivienda

En el caso de «cese de la condicién de vivienda vinculada vy
transferencia de la propiedad se solicita ademds de los aspectos
anteriores:

e (Contrato de arrendamiento firmado por la entidad y el
arrendatario.

e Resolucidén que declard en su momento la vivienda vinculada.

e Documentos acreditativos del pago de las mensualidades
establecidas.

e Todo esto siempre que no existan ocupaciones, cambio de uso,
acciones constructivas y otra indole de carédcter ilegal en la
vivienda, que lo impida.

En los casos de viviendas vinculadas pueden transferirse en propiedad
cumplido el término de 15 afios cumplido el pago de la totalidad de 1las
180 mensualidades (precio legal).

En caso de las viviendas medio béasicos pueden ser transferidas en
propiedad segun términos gque se establecen proceso de depuracidn por
una sola vez.

En los casos de 1los arrendatarios de viviendas vinculadas que su
contrato esté confeccionado por 20 afios (240 mensualidades) y gquieran
continuar se les respeta su decisidén y se tiene en cuenta el 50% del
precio legal.

Toda esta documentacidén debe ser entregada en el Grupo de
Administracién Provincial por los asesores Jjuridicos de las Entidades
subordinadas al Poder Popular una vez dgque los técnicos en los
municipios avalen cada expediente.

Litigios y otras reclamaciones de derechos
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(Norma Juridica Ley General de la Vivienda Art. 130 y siguientes).

Es competencia de la Direccidn Municipal de la Vivienda los litigios vy
reclamaciones de derecho en torno a la propiedad de las viviendas
cuando el documento acreditativo sea expedido por autoridades
administrativas facultadas, 1los derivados de la aplicacidén de 1o
dispuesto en el Capitulo 1V de 1la Ley General de la Vivienda
(viviendas propiedad del Estado), asi como los vinculados con
viviendas sin estatus, <cuarto vy habitaciones. Al promoverlos se
aporta:

e FEscrito de solicitud.
e Documento y otras pruebas de los que intente valerse.
e Sello del timbre por valor de $ 10.00.

El escrito de solicitud debe contener todas las cuestiones que motivan
el tradmite vy consecuentemente debe aportarse una copia para cada
persona contra las que vaya dirigida la reclamacidn a los efectos del
traslado de las actuaciones a 1los mismos para dque contesten la
solicitud.

No son competencia del Sistema de la Vivienda.

e Tas cuestiones relacionadas con servidumbres de paso vy
relaciones de vecindad en general, las cuales son atendidas
directamente por los Tribunales Populares.

e Tos 1litigios y reclamaciones de derecho relacionados con la
propiedad de la vivienda que se acredite con documento
judiciales o notariales, incluidas las permutas y divisiones
obligatorias, que son competencia de los Tribunales.

e Tos litigios y reclamaciones de derecho en torno a solares
yermos, derecho perpetuo de superficie y medidas y linderos, que
son competencia de las Direcciones Municipales de Planificacidn
Fisica.

Permutas administrativas
(Norma Juridica Resolucidén No. V001/2014 Art. 57 y siguientes).

El Director Municipal de la Vivienda del lugar donde estd situado el
inmueble, resuelve las solicitudes de permutas donde intervienen
viviendas, habitaciones y accesorias (no viviendas vinculadas
viviendas medios basico). El1 derecho de permutar corresponde al
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titular, sin gque puedan oponerse las personas que con €1l residen y no
ostenten igual concepto legal.

Procede en los casos:

En los que al menos uno de los que permuta sea arrendatario o
usufructuario, o entre cualgquiera de ellos entre si.

Las gue promueva un arrendatario de wvivienda estatal, para
independizar convivientes, siempre que con ella se resuelva un
problema social o humanitario.

Solicitud de actualizacidn de titulos

(Norma Juridica Res. 342/11).

Este trdmite es para posibilitar la actualizacidén de los titulos de
propiedad de las personas naturales en los supuestos que:

1.

Existan errores u omisiones relativos a los elementos de la
descripcidén y tasacidn.

Se realicen acciones constructivas internas gque modifiquen la
descripcién de la vivienda, la wunifiquen o dividan y no
requieren licencia ni autorizacidn de obra de conformidad con la
legislacidén vigente.

No coincida la realidad fisica con la reflejada en el titulo de
propiedad, por haberse ejecutado acciones constructivas de
ampliacidén, rehabilitacidén o remodelacidn, siempre qgue no se
hayan violado los requisitos técnicos constructivos vy las
regulaciones urbanas y territoriales.

Las personas interesadas en actualizar sus titulos, amparadas en
los incisos a) y

b) no requieren Resolucién de las Direcciones Municipales de la
Vivienda. E1 Dictamen Técnico que emite la Direccidén Municipal
de Planificacién Fisica, constituye el documento valido a 1los
efectos de la actualizacidén notarial correspondiente.

El Dictamen Técnico de la Direccidédn Municipal de Planificacidn
Fisica incluye la descripcidén vy tasacidén de las acciones
realizada, descripcidén actual y estado técnico- constructivo,
segln proceda.

Si la solicitud consiste solamente en la actualizacidén del
titulo de propiedad en cuanto al precio legal de la vivienda, la
certificacién emitida por el Departamento de Control del Fondo
de la Direccidén Municipal de la Vivienda, tiene eficacia a 1los
efectos de la actuacidn notarial correspondiente. Los directores
de las Direcciones Municipales de la Vivienda son competentes
para emitir las resoluciones sobre 1la actualizacidén de 1los
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titulos de propiedad amparados en el inciso c¢) de articulo 1.
Los interesados presentan los documentos siguientes:

e FEscrito de solicitud con todas sus generales.

e Documento acreditativo de la titularidad.

e Certifico de Planificacién Fisica que acredita que no hay
objecidén para la

e actualizacidn del titulo.

e Dictamen Técnico emitido por la Direccidén Municipal de
Planificacidén Fisica.

e Sello del timbre por valor de $ 10.00.

Solicitud de subsidio para ejecutar acciones constructivas en 1la
vivienda

Requisitos: Nucleos familiares y personas convivientes con falta de
solvencia econdmica, protegidos o no por la Asistencia Social, que
tengan disposicién a solucionar su problema habitacional por esfuerzo
propio.

Prioridades: Familias afectadas por catédstrofes naturales (ciclones,
inundaciones, deslizamientos de tierra, incendios y otros considerados
como tales) cuyo dafio clasifica como pérdida total o parcial de 1la
vivienda, fundamentalmente los casos que se encuentran en avanzado
estado de ejecucidén. Los casos sociales criticos, de manera particular
aquellos encaminados a la erradicacidén de condiciones habitacionales
vulnerables. Las familias o ©personas que necesiten solucionar
obstrucciones y fugas hidrosanitarias.

La solicitud del subsidio se efectua ante las Direcciones municipales
de la Vivienda, en las Oficinas de Trémites.

e No se tramitardn solicitudes de subsidios de personas naturales
cuando esta sea para ejecutar acciones en:

e Viviendas ubicadas en focos o barrios insalubres, y

e Viviendas otorgadas en arrendamiento, % los cuartos y
habitaciones pertenecientes al fondo estatal, si la accidn
subsidio se otorgard para ejecutar acciones de conservacidén solo
de lo edificado y en el interior del inmueble.

La solicitud debe tener los datos siguientes:

e Nombres vy apellidos del solicitante, carné de identidad,
direccidén del domicilio y lugar de localizacién.

e Descripcidén de las acciones gque pretende realizar.

e Disposicién de la persona a ejecutar las acciones constructivas
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por esfuerzo propio.

El solicitante deberd mostrar el documento que acredite la titularidad
como:

e Propietario, usufructuario o arrendatario del inmueble.
e (Cesidén de uso de Azotea.
e Propiedad del terreno o derecho perpetuo de superficie.

NOTA: En el caso de los afectados de de eventos meteoroldgicos
(derrumbe total) vy casos criticos gque no tengan titularidad de
terrenos sus solicitudes se aceptan en las oficinas de trdmites, y una
vez aprobado el subsidio, el pago de este estd incluido en el monto
del subsidio.

Los expedientes se presentan por el director municipal de la vivienda
al Consejo de la Administracidén, en el plazo de guince (15) dias
hadbiles, contados a partir de la fecha de recepcidén de la solicitud,
hasta que se disponga la realizacidén de 1la fecha de recepcidn de
Trabajo Municipal.

Transferencia de la propiedad de vivienda en los casos de ausencia
definitiva del pais

(Norma Juridica Ley General de la Vivienda Art. 81 y siguientes).

La vivienda de residencia permanente, cuyo titular haya salido
definitivamente del pais, es confiscada por el Estado al efecto de
poder transmitir su propiedad a las personas que tienen derecho a
ello, con arreglo a lo dispuesto en la presente Ley. Tienen derecho a
la transmisidén gratuita de la propiedad:

e (Copropietarios.

e (Cdényuge, hijos y demds descendientes.
e Padres, abuelos y demds ascendientes.
e Hermanos y sobrinos.

e Tios

e Primos.

La transmisién de la propiedad se hard en el orden en que aparecen en
el apartado qgue antecede, y uno excluye al siguiente. Se exceptuia el
cényuge y los hijos que concurrirdn con el mismo derecho.

Quien se adjudique la vivienda, en los supuestos anteriores, tiene la
obligacién de ligquidar los adeudos que sobre la misma gquedaron con
Banco.
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Transferencia de la propiedad de +vivienda en los casos de
fallecimiento del titular

(Norma Juridica Ley General de la Vivienda Art. 78).

Si al fallecer el propietario no existieran herederos, o estos
renuncien a la herencia, vy la vivienda hubiera estado ocupada
permanentemente por otras personas, la propiedad se transferira al
Estado.

Las personas que, si ser propietarios de otra vivienda de residencia
permanente, ocupaban la misma con el consentimiento del propietario
anterior, al menos durante cinco (5) afos antes de su fallecimiento
podrédn solicitar la transferencia de la propiedad en la Direccidn
Municipal de la Vivienda.

La solicitud se hace mediante escrito que debe contener:

e FEscrito de solicitud.

e Certificacidén de fallecimiento del propietario

e Pruebas que acrediten la ocupacidén de la vivienda durante cinco
(5) afios con antelacidén al fallecimiento del propietario.

e Sello del timbre por valor de $ 10.00.

Transferencia de la propiedad a los usufructuarios onerosos ocupantes
legitimos y arrendatarios (Norma Juridica Resolucidén No. V00/2014,
Art. 16 y siguientes).

La solicitud de transferencia de la propiedad, se hace mediante
escrito que debe contener:

¢ (Generales de los solicitantes, o sus representantes en su caso.
e Pretensidén, forma de adquisicidén y hechos en gue se fundamenta.
e Direccidén de la vivienda.

e Nombre del cényuge, se procede

e Relacidén de los convivientes, parentesco y fecha de ocupacidn.
e Si se encuentra al dia en el pago de la vivienda, en su caso.

e Sello del timbre por un valor de $ 10.00.

Direccién Municipal de Planificacién Fisica
Asignacién de terrenos estatales

Disposiciones Juridicas Resoluciones No 54 y 55/14 del Instituto de
Planificacidén Fisica

Las personas interesadas en construir viviendas por esfuerzo propio en
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terrenos estatales deberdn presentar su solicitud y fundamentacidn,
relacionando ademas nombres y apellidos del solicitante, carné de
identidad, direccién del domicilio, lugar de localizacidn, composicidn
del ntUcleo familiar, asi como declaracidédn Jjurada de gue no posee otra
vivienda, ni es superficiario de una parcela o solar yermo para
construir una vivienda por esfuerzo propio.

La asignacidén de parcelas y solares vyermos estatales para la
construccidén de viviendas por esfuerzo propio se realizard a las
personas naturales, que previamente sean autorizadas por el Consejo de
la Administracién Municipal (CAM) correspondiente, teniendo en cuenta
las causales y prioridades para dicho otorgamiento y se legaliza ante
la Direccidén Municipal de Planificacién Fisica (DMPF) .

Una vez recibido el Acuerdo del CAM, se realiza el pago por concepto
de terreno, en la sucursal bancaria del lugar donde se encuentre este.

Término: 60 dias para el pago del solar en la sucursal bancaria.

Término: 30 dias hédbiles a partir de la presentacidén del slick
bancario que acredita el pago del solar para obtener la Resolucidn que
reconoce el Derecho Perpetuo de Superficie.

Se establecen como causales y prioridades para el otorgamiento de
parcelas y solares yermos estatales las siguientes:

1. Haber sido afectado por desastres.
2. Necesitado en erradicar condiciones de precariedad.
3. Casos sociales y albergados.

4. Ubicados en zonas de riesgo, dque incluyen peligros sismicos,
desastres naturales y otros.

5. Por interés econdmico-social: se aplica en cumplimiento de
politicas econdémicas y sociales del pais, a los efectos de
asentar fuerza de trabajo y garantizar el desarrollo econdmico
del territorio en correspondencia con los planes de ordenamiento
territorial y urbano aprobados.

6. También para solucionar déficit de wviviendas, problemas de
hacinamiento y convivencia, y otros relacionados con el estado
técnico - constructivo de la vivienda.

El régimen juridico de las parcelas y solares yermos estatales que se
asignen es en concepto de Derecho Perpetuo de Superficie, y podra ser
otorgado a varias personas naturales para construir sus viviendas en
una misma edificacién y a una persona natural para construir una
vivienda unifamiliar.
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Las parcelas a entregar tendrdn una dimensidén entre 80 y 150 m?2.

Las personas naturales presentan su solicitud ante el funcionario de
Planificacidén Fisica (OGTV). El1 expediente contendrd solicitud y su
fundamentacién, nombres y apellidos del solicitante, carné de
identidad, direccién del domicilio, lugar de localizacidn, composicidn
del nucleo familiar y declaracidén jurada de gque no posee otra vivienda
ni es superficiario de wuna parcela o solar yermo para construir
vivienda por esfuerzo propio.

Certificado de habitable.

Documento administrativo mediante el cual se certifica gque la
inversién de una vivienda, amparada en una Licencia de Obra, ha sido
terminada; cuenta con todas las facilidades exigidas en la
documentacién técnica y cumple, por tanto, con todos los requisitos
para su inscripcidén en los registros correspondientes.

Certificado de Habitable: Disposicidn Juridica Resolucidén No.
54/14 del Instituto de Planificacidn Fisica

Cuando quede concluida 1la obra, la persona natural solicita
el Certificado de Habitable al funcionario de Planificacidén Fisica
(OGTV), previa comprobacién de que esta se ha realizado de acuerdo con
los aspectos del proyecto ejecutivo analizados, y las regulaciones vy
condicionales expresamente sefialadas en la Licencia de
Construccidén otorgada. Se acompafia la solicitud con el sello de timbre
correspondiente.

Al solicitar el Certificado de Habitable sin concluir los términos de
la Licencia de Construccién es requisito indispensable para su
otorgamiento que 1o construido cumpla con 1lo establecido para ser
considerada como una vivienda minima adecuada, por lo que debe tener
acceso 1independiente, al menos tres locales: habitacidén, Dbafio vy
cocina, superficie Util minima de veinticinco (25) metros cuadrados y
demds requisitos de habitabilidad que estdn establecidos.

En estos casos se da por terminada la wvivienda vy queda vigente
la Licencia de Construccidén. E1 resto de la obra a edificar se
contintta como una ampliacidén y una vez terminada se emite un
nuevo Certificado de Habitable que acredita la conclusién de la misma,
la que se formalizard mediante Escritura Publica ante Notario.

Término: 30 dias hédbiles a partir de la presentacidén de la solicitud.

Certificado de Regulaciones Urbanas
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Disposicidédn Juridica Resolucidén No. 54/14 del Instituto de
Planificacidén Fisica.

La persona interesada presenta su solicitud ante el funcionario de
Planificacidén Fisica (OGTIV).

Término: 10 dias hédbiles posteriores a su solicitud.

Cesidén de uso de azotea

Disposicidn Juridica Resolucidn No. 54/14 del Instituto de
Planificacidén Fisica

Los propietarios pueden ceder el uso de la azotea de la vivienda de su
propiedad, con pago o sin pago, a favor de personas que la necesiten
para edificar su vivienda, siempre qgue técnicamente sea posible la
nueva edificacidén y que no existan regulaciones urbanas y
territoriales que lo impidan, previa aprobacidén de la DPPF.

Los interesados en ceder el uso de la azotea para la construccién de
viviendas presentan escrito de solicitud ante el funcionario de
Planificacidén Fisica (OGTV), que debe reflejar generales de las
partes, definicidédn del acto mediante el cual pretende transmitir el
uso de la azotea, direccidén donde esté ubicada la vivienda vy
especificar si se cede todo o una parte. Si es en parte, definir el
drea a ceder.

Ademéds, presentan Dictamen Técnico que exprese que el inmueble resiste
la nueva construccién, emitido por la entidad facultada (actualmente
Arquitecto de la Comunidad), croquis que refleje el 4&rea a ceder,
titulo acreditativo de la propiedad de la vivienda y sello de timbre
correspondiente.

En el caso de edificios multifamiliares, deberd contar con la anuencia
escrita de todos los titulares residentes en los mismos vy, ademéas,
cumplir con las regulaciones establecidas en la Resolucidén No. 4 de
1991 del Presidente del Instituto Nacional de la Vivienda (INV).

En este proceso es necesario que se definan los accesos, asi como el
abasto de agua y la evacuacidén de residuales.

Término: 60 dias hédbiles, 30 para la DMPF y 30 para la DPPF. Sello de
$5.00.

Compraventa, Donacién y permuta con el Estado

Disposicidn Juridica Resolucidén  No. 54/14 del Instituto de
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Planificacidén Fisica

Cuando por existir regulaciones wurbanas y territoriales que 1lo
impidan, los propietarios de solares yermos no pudieran obtener
autorizacidén para utilizarlos en la construccidén de su propia
vivienda, pueden interesar de la DMPF la permuta por otro de propiedad
del Estado, de igual o similares caracteristicas, si existe. Debe
acompafar titulo que acredite la propiedad del terreno, la
Certificacién de Dominio y Gravamen del Registro de la Propiedad.

El propietario puede, ademds, ofrecer en venta al Estado el terreno de
su propiedad. La solicitud del trdmite se presenta ante el funcionario
de Planificacidén Fisica (OGTV).

Término: 35 dias habiles, 15 para la DMPF y 20 para la DPPF.
Descripcidén, tasacidén, medidas y linderos

Disposicidn Juridica Resolucidn No. 54/14 del Instituto de
Planificacidén Fisica.

El Dictamen Técnico de descripcidn, tasacidn, medidas y linderos se
emite por la DMPF, vy las personas naturales presentan ante el
funcionario de Planificacidén Fisica (OGTV): titularidad del inmueble y
levantamiento en planta, descripcidén del dinmueble vy céadlculo de
tasacidén (Documento Técnico) elaborado por la entidad autorizada
(actualmente Arquitecto de la Comunidad) .

Término: 20 dias habiles. Sello: $5.00.
Las medidas vy linderos fijadas ©por la Direccidén Municipal de

Planificacidén Fisica en el Dictamen Técnico se actualizardn de oficio
mediante certificacidén catastral.

Licencia de Construccidén y Autorizacidédn de Obra

Licencia de Construccidn

Documento técnico-administrativo obligatorio vy previo a cualquier
actuacidédn urbanistica, arquitecténica y constructiva, orientado al

cumplimiento de las regulaciones urbanisticas y otras normas técnicas.

La Licencia de Construccidn se emite para: Disposicidn
Juridica Resolucidén No. 54/14 del Instituto de Planificacidn Fisica.

Acciones constructivas que ocupen suelo con caracter definitivo,
edificacidn de nuevas viviendas, ampliacidn de las viviendas
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existentes y cualquier otra que implique modificaciones estructurales
en viviendas individuales y en edificios multifamiliares.

Se acompafia a la solicitud de la persona natural documento del Derecho
Perpetuo de Superficie, propiedad del solar yermo o la cesidén de uso
de azotea, en el caso de nuevas construcciones, y titulo de propiedad
de la vivienda en su caso.

Para obtener la Licencia de Construccidén debe contarse con el proyecto
ejecutivo, emitido por la entidad facultada (actualmente Arquitecto de
la Comunidad) o la certificacidén técnica del proyecto en caso de que
haya sido elaborada por otro personal facultado.

El proyecto ejecutivo se elabora a partir del Certificado de
Regulaciones Urbanas y Territoriales que emite la DMPF.

Elaborado el proyecto se entrega al funcionario de Planificacidn
Fisica (OGTV) para su revisidn vy, una vez aprobado, se procede a
emitir la Licencia de Construccidn.

Término para la revisidén del proyecto: 30 dias hdbiles posteriores a
su entrega.

Término para emitir la Licencia de Construccién: 30 dias hébiles
posteriores a la entrega del proyecto aprobado.

Para 1la construccién de vivienda por esfuerzo propio en fincas
rusticas, propiedad de un pequefio agricultor, ademds de lo anterior se
acompafia de la autorizacidédn del Ministerio de la Agricultura y visto
bueno de la Asociacidén Nacional de Agricultores Pequefios (ANAP).

Autorizacidén de Obra.

Documento técnico-administrativo obligatorio vy previo a cualquier
actuacidén wurbanistica, arquitectédénica vy constructiva, para obras
menores, orientado al cumplimiento de las regulaciones urbanisticas vy
otras normas técnicas.

Cualquier modificacién del proyecto se consulta a la DMPF antes de
ejecutarse la obra.

La Autorizacidén de Obra se emite para: Disposicidn Juridica Resolucidn
No. 54/14 del Instituto de Planificacidén Fisica.

Obras menores externas a la vivienda, pintura vy reparacidén en
exteriores cuando se trate de edificios multifamiliares o viviendas
ubicadas en zonas declaradas monumento nacional, y vias principales
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definidas en el Plan General de Ordenamiento Territorial y Urbano, las
que ocupen suelo temporalmente, acciones constructivas interiores a 1la
vivienda que impliquen modificaciones a las redes hidrosanitarias,
demoliciones y apuntalamientos totales o parciales, previo dictamen de
la entidad facultada y modificaciones de fachadas.

A la solicitud de la Autorizacidédn de Obra por las personas naturales
se acompaha:

Titularidad del inmueble, croquis o proyecto de las acciones
constructivas o de montaje a realizar, debidamente acotado, elaborado
por la entidad facultada (actualmente Arguitecto de la Comunidad) o
por un familiar, y sello de timbre correspondiente.

Término: 15 dias hébiles.

No requieren Licencia de Construccidén ni Autorizacidén de Obra los
trabajos de conservacidén que se realicen en un 1inmueble para
protegerlos del desgaste y prolongar su vida util, asi como otros
trabajos y acciones constructivas interiores en viviendas que no
modifiquen fachada ni afecten o transformen la estructura constructiva
de la edificacién.

No se otorga Licencia de Construccidén ni Autorizacidn de Obra para:
Disposicidén Juridica Resolucidn No. 54/14del Instituto de
Planificacidén Fisica.

a. a) Realizar ampliaciones o cualquier accidén constructiva que
impliquen un incremento de la capacidad habitacional de su
vivienda a personas que tengan toda o parte de su vivienda
arrendada;

b. b) la construccidén o ampliacidén de viviendas para realizar
actividades comerciales, excepto ranchones, pdérticos, pérgolas y
glorietas, asociadas a la vivienda; y

c. c¢) la construccidén de piscinas.

Litigios y reclamaciones en torno a solares yermos

Litigios y reclamaciones en torno a solares yermos, derecho perpetuo
de superficie, medidas y linderos: Disposicidén Juridica Resolucidén No.
54/14 del Instituto de Planificacidn Fisica.

Cuando se produzca un conflicto en torno a solares yermos, Derecho
Perpetuo de Superficie o medidas y linderos, la persona afectada
promoverd el proceso por escrito, sin formalidad alguna, en dgue se
haga constar breve y claramente lo que se reclame y los hechos vy
fundamentos de derecho de lo que se solicita, adjuntando los
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documentos que al respecto obren en poder del reclamante, y expresando
cualesquiera pruebas de que intente valerse o por medio de
comparecencia ante el funcionario de Planificacidédn Fisica (OGTV),
guien extenderd acta contentiva de la reclamacidén y sus fundamentos, vy
adjuntarda los documentos gque al respecto obren en poder del
reclamante, aportando cualesquiera pruebas de que intente valerse.

Este tradmite se sustancia cumpliendo el procedimiento previsto en la
norma y una vez concluido se dicta resolucidén resolviendo el asunto;
quien no esté conforme establecerd Recurso de Apelacidédn ante el
Tribunal Provincial Popular en el término de 30 dias
hdbiles siguientes a la fecha de notificacidn.

Término: 60 dias héabiles.

En el caso que se detecten errores u omisiones gque no vayan al fondo
del asunto, susceptibles de subsanacidén en las resoluciones vya
dictadas, se resolverdn por la Direccidén Municipal de Planificacidn
Fisica mediante resolucidn.

Las resoluciones dictadas por las direcciones provinciales y
municipales de Planificacidén Fisica, en cumplimiento de lo dispuesto
en esta Resolucidén, se podrédn impugnar ante la Sala de lo Civil y 1lo
Administrativo del Tribunal Popular Provincial correspondiente, dentro
del término de treinta (30) dias habiles siguientes al de 1la
notificacidn.

Otros Tramites y Bienhechurias

Copia de documentos. Personas naturales. Certificado de
microlocalizacidn y macrolocalizacidn. Personas juridicas.
Certificados de wuso de suelo. Personas naturales vy Jjuridicas.
Certifico de numeracidén. Personas naturales.:;Qué entendemos por

Bienhechurias? Edificaciones, instalaciones u otras obras necesarias o
Utiles para la adecuada atencién y proteccidn a los cultivos, animales
y plantaciones, la conservacidén y el mejoramiento de los suelos y las
cosechas.

e (Copia de documentos. Personas naturales.

e Certificado de microlocalizacidédn y macrolocalizacidn. Personas
juridicas.

e Certificados de uso de suelo. Personas naturales y juridicas.

e Certifico de numeracidén. Personas naturales.

Para actualizar la Titularidad de un inmueble (solar yermo o vivienda,
por ejemplo) se necesita de un CERTIFICO DE NUMERACION, documento que
ofrece la ubicacidén correcta y actualizada de dicho inmueble segun la
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cartografia de los planos del ultimo Censo de Poblacidén y Vivienda.
Para obtener el CERTIFICO DE NUMERACION, debe dirigirse a la Oficina
de Trédmites de la Vivienda de su municipio donde podrd ser atendido
por un funcionario de Planificacidén Fisica al deberd presentar los
siguientes documentos:

e Fotocopia de 1la propiedad o fotocopia del Certificado de
Habitable (en caso de que quiera obtener su propiedad)

e Carnet de identidad del propietario o del que solicita el
tramite.

e Sello de $5.00 CUP

e S510.00 CUP en efectivo

En el caso del municipio de Pinar del Rio, dicha oficina sita en Calle
Isabel Rubio, No. 108 con numero de teléfono 48726902.

¢ Regulaciones para licencias y autorizos. Personas naturales vy

juridicas.

e Autorizaciones para puntos de ventas de trabajadores por cuenta
propia, para cercar, facilidades temporales, etc. Personas
naturales.

e Regulaciones y licencias para bienhechurias. Personas naturales.
e Certifico para 1la actualizacidén de la propiedad. Personas
naturales.

:Qué entendemos por Bienhechurias?

Edificaciones, instalaciones u otras obras necesarias o utiles para la
adecuada atencién y proteccidn a los cultivos, animales y
plantaciones, la conservacidén y el mejoramiento de los suelos y las
cosechas.

Los bosques, 1las plantaciones permanentes de frutales vy otras de
caradcter ©permanente, y las wviviendas del usufructuario y sus
familiares, siempre que las tierras entregadas en usufructo estén en
la zona rural.

Solares yermos de propiedad personal

Disposicidn Juridica Resolucidn No. 55/14 del Instituto de
Planificacidén Fisica Solar yermo

Es toda porcién de terreno donde no exista edificacidén o, que
existiendo, sea de ©poca significacién, trazada como tal en un
asentamiento humano. No se considera solar yermo el terreno anexo a
otro edificado que integra una unidad fisica inmobiliaria y como tal
se encuentre inscripto en el Registro de la Propiedad.
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Cesidn entre particulares

Los propietarios de solares vyermos que deseen ceder estos a
particulares lo pueden hacer, por donacidén o compraventa, a favor de
personas que los necesiten para edificar su vivienda, siempre gue no
existan regulaciones urbanas y territoriales que lo impidan y previa
aprobacidén por la Direccidn Provincial de Planificacidén Fisica (DPPF),
una vez tramitado el caso por la DMPF, quien lo eleva a esta para que
dicte resoluciédn.

Las solicitudes se presentan por escrito ante el funcionario de
Planificacidén Fisica (OGTV) y deben reflejar generales de las partes,
direccidén donde estan ubicados y acto que pretende realizar.

En el supuesto de donacidén, el precio legal es el gque consta en el
titulo de la propiedad. Si no consta en este, se determinara de oficio
por la Direccidén Municipal de Planificacién Fisica. Ademds, se debera
adjuntar en el escrito de solicitud del titulo acreditativo de 1la
propiedad y el sello de timbre correspondiente.

Término: 35 dias hédbiles, 15 para la DMPF y 20 para la DPPF. Sello de
$5.00.

Tarifa para personas naturales

Licencia de Construccidén para viviendas, valor del servicio técnico en
pesos y valor del sello de timbre.

Servicios técnicos

Valor del servicio Valor del sello
técnico en pesos de timbre
Licencia de Construccidén para viviendas

a) Obras nuevas de hasta 60 m? totales

$55.00 $10.00

b) Obras nuevas de 60 a 80 m? totales

$75.00 $15.00

c) Obras nuevas de mds de 80 m? totales

$95.00 $15.00

d) Ampliacidén y remodelacidn de hasta 60 m? totales $35.00
$10.00

e) Ampliacidén y remodelacidén de 60 a 80 m? totales

$55.00 $15.00

f) Ampliacidén y remodelacidén de mads de 80 m? totales $75.00
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$15.00

g) Certificado de Habitable
$25.00 $5.00

h) Autorizacidn de Obra
$20.00 $5.00

i) Certificado de Regulaciones Urbanas
$5.00
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